OBRAZAC 16.

Ste¢ajnom upravitelju DAMIR SEBETIC
adresa Dordi¢eva ulica 6, Zagreb -
Poslovni broj spisa St-149/2006

I. PRIJAVA TRAZBINE U STECAJNOM POSTUPKU
PODACI O VJEROVNIKU:

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime/tvrtka ili naziv RUZICA KLISANIN
OIB 30199680899

Adresa/sjediste Andela Nuica 32, Zagreb

IBAN

Elektronicka posta

odvjetnici@crnkovicpesusic.com

PODACI O DUZNIKU:

Ime i preiime/tvrtka ili naziv PRIGORKA d.d. u stecaju
OIB 44010339796

Adresa/sjediste

Ulica Ljudevita Posavskog 3, Sesvete

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i

naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Iznos trazbine (kn)

Dokaz o postojanju svake pojedine trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA/NE za iznos (kn)

Naziv ovrine isprave

II. OBAVIJEST O RAZLUCNOM PRAVU:




Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo (predmet razlu¢nog prava)

Iznos trazbine osigurane razluénim pravom (kn)

Ako razluéni vierovnik koji je i osobni vierovnik duZnika prijavljuje i trazbinu kao stecajni
vjerovnika duZan je

naznaditi dio imovine ste¢ajnoga duznika na koji se odnosi njegovo razlu¢no pravo i iznos do
kojega njegova

trazbina predvidivo nece biti namirena tim razlu¢nim pravom.
IIL. OBAVIJEST O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izluénog prava: Stjecanje prava vlasnistva na nekretnini upisanoj u zk.ul.br.
817 k.o. Sesvete Novo, E-190.

Pravni slijed stjecanja:

- Ugovor o kupoprodaji broj 115 od 20.01.1997.g. sklopljen izmedu Prigorka d.d. Sesvete,
Sesvetska cesta 27 kao prodavatelja i Josip Vido§ kao vlasnik ,,Eltim* trgovacka radnja na
veliko i malo, Zagrebatka 104, Sesvete kao kupca, ovjeren po javnom biljezniku Ignacu
Vugeru iz Sesveta dana 03.12.1998.g. pod brojem OV-9134/98

- Ugovor o kupoprodaji od 11.12.1998.g. sklopljen izmedu Josip Vido§, JMBG:
0201950391842 kao vlasnik obrta ,.Eltim*, Zagrebacka 104, Sesvete kao prodavatelja i
Ruzice Klianin, JMBG: 0102959335009, Andela Nuica 32, Zagreb kao kupca, ovjeren po
javnom biljezniku Milki Cergar iz Sesveta dana 12.12.1998.g. pod brojem OV-11075/98

Placen porez na promet nekretnina u iznosu od 16.450,00 kn dana 20.01.1999.g. sukladno
potvrdi Ministarstva financija — Porezne uprave — Podru¢ni ured Zagreb- Ispostave Sesvete
KLASA: UP/1-410-20/99-01/210, URBROJ: 513-07-01-05-99-1

Ugovor o upravljanju trgovatkim centrom — ,,TrZnica Sesvete” od 05.02.2000.g. sklopljen
izmedu upravitelja Trgovacki Centar Milenij d.o.0. i etaZnog vlasnika Klisanin RuZice za
lokal SPO7 povr$ine 29,46 m2

Analiti¢ka kartica kupca za razdoblje od 01.01.2024.g. do 30.09.2024.¢g. za placanje pricuve
za predmetni lokal — obveznik pla¢anja pri¢uve je Klisanin Ruzica, a koja ujedno i uredno
pla¢a pri¢uvu.

Prijaviteljica izluénog prava traZi od Naslova izdavanje tabularne isprave podobne za upis
prava vlasniitva predmetne nekretnine. Podredno prijaviteljica izlu¢nog prava isti¢e kako je
stekla pravo vlasnidtva na temelju zakona (Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima)
dosjelo$éu, na temelju valjanje pravne osnove - Ugovora o kupoprodaji broj 115 od
20.01.1997.g. ovjerenog po javnom biljezniku Ignacu Vugeru iz Sesveta dana 03.12.1998.g.
pod brojem OV-9134/98 i Ugovora o kupoprodaji od 11.12.1998.g. ovjerenog po javnom
biljezniku Milki Cergar iz Sesveta dana 12.12.1998.g. pod brojem OV-11075/98, nalazi se u
zakonitom, istinitom i neprekinutom postenom posjedu vise od 20 godina.



Predmet izluénog prava: 190. Suvlasnicki dio: 22,12/10000 dijela kébr. 7247/5 Ljudevita
Posavskog 3, Sesvete ukupne povrsine 24174 m2, od Cega dvoriSte povrSine 19184 m2,
zgrada povriine 4990 m2, povezano s vlasniStvom posebnog dijela — lokala br. 75 PR D 3
povr§ine 29,46 m2, upisano u zk.ulbr. 817 k.0. Sesvete Novo, koji se vodi pri
Zemljisnoknjiznom odjelu Sesvete Opéinskog suda u Sesvetama, oznateno kao ETAZNO
VLASNISTVO (E-190)

Naznaka postojanja prava iz lanka 148. SteCajnog zakona

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

Zagreb, 08.11.2024,g, po punomocéniku
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Ovlagéujem ga, da me zastupa u svim mojim pravnim poslovima u sudu i
izvan suda kao i kod svih drugih drzavnih organa te da radi zastite i
ostvarenja mojih prava i ha zakonu osnovanih interesa poduzima sve pravne
radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a osobito da podnosi
tuzbe, prijedloge i ostale podneske, da dade u moje ime nasljednu izjavu, te
da za mene prima dosudene sudske troskove, novac i nov&ane vrijednosti i
da o tome izdaje potvrde.

Pristajem da ga za sluéaj sprijeenosti zamijeni:

Za sluéaj spora u vezi nagrade pristajem na nadleznost suda u Zagrebu.

U Baeres . dne OR 1. 2024

DJBicA Lerinom/
Eriik oo JC& JOLAN




“PRIGORKA” d.d. SESVETE, Sesvetska cesta 27,
zastupana po direktoru drustva
(u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

i
“Eltim” trgovacka radnja na veliko i malo, vlasnik Josip Vido$

iz Sesveta, ZagrebacCka 104

(u daljnjem tekstu: Kupac)

zakljuCuju dana 20. sijecnja 1997. godine

UGOVOR O KUPOPRODAJI

Broj 115

Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje prostor u objekiu TRGOVACKI
CENTAR - TRZNICA SESVETE u Sesvetama, Zagreb. .
Obijekt je smjesten u Zagrebu, Sesvete, K.O. Sesvete k.8.7247/5 .

BROJ PROSTORA: _SP07

POLOZAJ PROSTORA: PRIZEMLJE- SJEVER
| KAT-
TORANJ -

Glanak 2.

PRODAVATELJ i KUPAC su suglasni da PRODAVATELJ prodaje a
KUPAC kupuje prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o kupoprodaji u kompletno
dovrdenom stanju.



Kupoprodajna cijena iz prethodnog stavka utvrdit ¢e se posebno za:
1. Gradevinsko dovr$enje prostora do faze ROH-BAU.
2. Unutarnje uredenje prostora u skladu sa cjenikom uredenija.

Prodavatelj se obvezuje jedinitne cijene zavrSnog uredenja prostora
odrediti na bazi prosjecnih cijena poduzeca iste djelatnosti.

. Clanak 3.

PovrSina poslovnog prostora izradunata je na temelju propisa i projektne
dokumentacije pa eventualna manja odstupanja do kojih moze dodi pri
izvodenju radova nemaju nikakvog utjecaja na dogovorenu cijenu i povrsinu.

Kao manja odstupanja smatrat ¢ée se razlka do + 2% (dva posto) od
ugovorene powvr§ine $to Ce se utwrditi prilikom izmjere povrSine prostora kod
primopredaje istog u ROH-BAU fazi.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da ée umanjenje ili povedanje
ugovorene powvrSine obraCunavati u slucaju da je isporu¢ena povrsina veéa od +
2% (dva posto) od ugovorene s time da se obractunava samo razlika povrine
preko 2% (dva posto).

Clanak 4.

Jedini¢na cijena po m? prostora iz &lanka 1 i &lanka 2 st. 2 tod. 1 iznosi
6.550 DEM (Slovima:Sesttisu¢apetstopedesetDEM) u protuvrijednosti u kunama
po srednjem tecaju Narodne banke Hrvatske na dan placanja.

Kupoprodajna cijena lokala iz ¢l.1 i ¢l.2 st.2 to¢.1 iznosi  ukupno:
192963 DEM (Slovima:stodevedesetdvijetisu¢edevetstoSezdesettri  DEM)
plativo u protuvrijednosti u kunama po srednjem te¢aju Narodne banke Hrvatske
na dan sastavljanja ovog Ugovora.

Kupac se obvezuje pla¢anje podmiriti kompenzacijom u punom iznosu, a za
dobavu prodajnih artikala iz svog asortimana prema narudzbama Prodavatelja ,
sve prema Ugovoru o poslovnoj suradnji u 1997. godini zaklju¢enim izmedu
Prodavatelja i Kupca.



Clanak 5.

Prodavatelj se obvezuje da ée lokal iz élanka 1. u svezi €lanka 2. stavak
2. to¢ka 1. u objektu TRGOVACKI CENTAR - TRZNICA SESVETE sagraditi do
30.svibnja 1997. godine.

Clanak 6.

Prodavatelj sg obvezuje sve komunikacije unutar objekta TRGOVACKOG
CENTRA - TRZNICA SESVETE izvesti finalno (nogostupi, gospodarski hodnici,
prolazi, javni sanitarni &vorovi, zajedni¢ki sanitarni ¢vor za osoblje, stubista,
eskalatori, dizala, prostori za odlaganje smeéa, unutarnja i vanjska procelja,
krovovi, zajednicka komunalna infrastruktura).

Clanak 7.

Nakon zawréetka ROH-BAU faze, prodavatelj se obvezuje pismeno
pozvati kupca.

Kupac se obvezuje da ¢e po pismenom pozivu Prodavatelja u roku od 10
dana od dana primitka poziva dostaviti projekini zadatak za radove iz Clanka 2.
st. 2 tod. 2. ovog Ugovora, koji ée se isprojektirati po projekinoj organizaciji koju
suglasno odaberu Kupac i Prodavatelj. Isto tako Kupac se obvezuje sklopiti
poseban Ugovor s projektnom organizacijom o izradi tehnicke dokumentacije za
dobivanje gradevinske dozvole i izvodenje radova unutarnjeg uredenja.

Clanak 8.

Kupac se obvezuje s Prodavateliem ili sa izvodatem kojeg izabere,
sklopiti zaseban Ugovor o zavr$nom uredenju lokala kojim ¢e se definirati
izvedba radova za poslovni prostor iz &lanka 1. i ¢lanka 2. st. 2 toC. 2. ovog
Ugovora, a izvedbu kojih Kupac povjerava Prodavatelju ili svom izvodacu,
najkasnije u roku od 30 dana od primitka pismenog poziva Prodavatelja za
sklapanje Ugovora o zavr$nom uredenju prostora, a u protivnom snosi svu Stetu
koja nastane za Prodavatelja.

Kupac se obvezuje u Ugovoru o unutarnjem uredenju lokala navesti i rok
za uredenje istog, ne duzi od 180 dana od roka iz ¢lanka 5.



Clanak 9.

U sludaju da Prodavatelj preda Kupcu ugovoreni prostor prije isteka roka
iz prethodnog Clanka, Kupac se obvezuje platiti ugovorenu nagradu u visini od
1 %0 (promila) dnevno od ukupne kupoprodajne cijene, a najvise do visine od
2% (dva posto) od ukupne kupoprodajne cijene iz ¢lanka 4. ovog Ugovora.

U sluéaju da Prodavatelj svojom krivnjom ne preda Kupcu lokal nakon
isteka roka iz élanka 5. ovog Ugovora, duzan je Kupcu platiti ugovorenu kaznu
u visini od 1 promila dnevno od ukupne kupoprodajne cijene za svaki dan
zaka$njenja, ali najvise 2% od ukupne kupoprodajne cijene za predmetni
prostor.

Clanak 10.

Obveza predaje kompletno dovr$enog prostora u smislu Clanka 2. i
&lanka 5. ovog Ugovora, Kupcu od strane Prodavatelja, smatra se izvrSenom
danom primopredaije lokala Kupcu, odnosno istekom roka od 8 dana od dana
predaje na posti preporutene posilike kojom se Kupac poziva da prostor
preuzme, a pozivu se navedenog dana ne odazove.

Od dana predaje prostora, Kupac preuzima i snasa sve troSkove koiji
terete predmetni poslovni prostor (troSkovi zajednitkog odrzavanja objekta,
odrzavanje poslovnog prostora, stanarina, grijanje, elektri¢na energija, potrosnja
vode i sl.).

Kupac se obvezuje Prodavatelja pravodobno pismeno obavijestiti o
svakoj promjeni adrese, jer ée u protivnom Kupac snositi eventualne Stete, koje
su posljedica nemogucnosti uru¢enja obavijesti o primopredaiji prostora.

Clanak 11.

Ukoliko Kupac ne preuzme poslovni prostor u roku navedenom u ¢lanku
10. st. 1. ovog Ugovora, ovaj Ugovor se smatra raskinutim, a Kupac je duzan
Prodavatelju nadoknaditi trodkove Cuvanja i odrzavanja lokala do njegove
prodaje novom Kupcu.

Clanak 12.

Obzirom na &injenicu da svaki Kupac uvijek ima pravo izbora poslovnog
prostora i njegovog unutarnjeg uredenja po svom projektnom zadatku, §to u
slu¢aju raskida ovog Ugovora predvidenog u Clanku 11. predstavlja teSkocu
Prodavatelju da iznade novog Kupca, ugovorne strane suglasno utvrduju da
Prodavatel] zadrzava iznos od 30% (trideset posto) ukupno ugovorenog
kupoprodajnog iznosa na ime odustajanja od ovog Ugovora.



Razliku izmedu upladenog iznosa i 30% wrijednosti ugovorenog iznosa
Prodavatelj se obvezuje vratiti Kupcu u roku od 120 dana od isteka roka iz
¢lanka 10. st. 1 ovog Ugovora.

Clanak 13. .

U sludaju raskida ovog Ugovora na izri€iti pismeni zahtjev Kupca,
Prodavatelj se obvezuje Kupcu vratiti ulozena sredstva u roku od 120 dana od
dana primitka pismenog zahtjeva za raskid Ugovora, uz odbitak 30% vrijednosti
ugovorenog iznosa, a-na ime odustajanja od ovog Ugovora.

Povrat sredstava se wrSi u kunama prema protuvrijednosti DEM po
srednjem tec¢aju Narodne banke Hrvatske na dan povrata sredstava.

Clanak 14.

Ugovorne strane posebno ugovaraju da prodavatelj Kupcu ne
nadoknaduje ratne Stete, Stete prouzroCene teroristiCkim aktima, kao ni Stete
koje nastupaju zbog vie sile, a ne nadoknaduije niti Stete koje za Kupca nastanu
zbog zaka$njenja u ispunjenju obveza Prodavatelja preuzetihn ovim Ugovorom
do kojeg bi doslo iz naprijed navedenih uzroka.

Clanak 15.

Ugovorne strane suglasne su da ée ovim Ugovorom o kupoprodaj,
pored kupoprodajne cijene u skladu s ovim Ugovorom i Ugovorom o zavrSnom
uredenju prostora ugovoriti jo$ posebno i slijedece:

- da Kupac nema pravo traziti predaju u posjed predmetnog prostora i gruntovni
prijenos prije potpune isplate kupoprodajne cijene i placenog poreza na

ukupnu vrijednost prostora

- na koji nadin i u kojoj fazi gradenja i opremljenosti ¢e biti izvrSena primopredaja
prostora

- da ée se prostor tretirati kao etazno viasni$tvo
- da ée troskove upisa objekta TRGOVACKOG CENTRA snositi Prodavatel]

- garantni rok za kvalitetu izvedenih konstrukcijskih radova, je 10 (deset) godina,
a za ugradenu opremu prema garanciji isporucitelja opreme,

- postupak i rokovi za reklamaciju nedostataka i rokove za otklanjanje istih u
garantnom roku



- obveza Kupca na sklapanje posebnog Ugovora s ostalim etaznim viasnicima o
shaSanju srazmjernog dijela troSkova zajednickog odrzavanja objekta
TRGOVACKOG CENTRA - TRZNICA SESVETE

- obveza Kupca na sklapanje posebnog Ugovora s poduzeéem koje ée
upravljati objektom, a koje poduzecée ée odabrati Prodavatelj

- da ¢e Kupac prije pustanja u upotrebu kuplienog prostora, koji je predmetom
ovog Ugovora, prijaviti nadleznoj sluzbi primopredaju kupljenog prostora, a
zbog reguliranja eventualnih razlika u iznosu poreza na promet nekretnina
odnosno drugih, ovim Ugovorom nepredvidivih davania i taksi koje se mogu
pojaviti, te da ¢e svaka Steta i eventualne kazne nastale zbog nepravovremeno
prijavljenog poreza, poreznih taksi,drugih taksi i davanja kojeje Kupac obvezan
platiti, pasti na teret Kupca

- kupac se obvezuje podmiriti porez na promet nekretnina

- ostala pitanja od znacaja

Clanak 16.

Prodavatelj ovim Ugovorom daje Kupcu garanciju za kvalitetu izvedbe
gradevinsko - obrtnickih radova za predmetni prostor u trajanju od dvije godine
racunajuci od dana tehni¢kog pregleda objekta.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da Prodavatelj ne odgovara za
kvarove i Stete nastale zbog duzeg nekoristenja prostora.

Clanak 17.

Primopredaja prostora izvrsit ¢e se u nazoCnosti oviastenih predstavnika
Prodavatelja i Kupca, o ¢emu se obavezno sastavlja primopredajni zapisnik od
kojeg svaka strana dobiva po jedan primjerak.

Clanak 18.

Prilikom primopredaje Kupac je duzan Prodavatelju odmah istaknuti
primjedbe na vidljive nedostatke glede kvalitete izgradenog prostora, a o
uocCenim skrivenim manama Kupac je duzan Prodavatelja pismeno izvijestiti
odmah po njihovu uoCavanju, a najkasnije u roku 3 (tri) dana sve u okviru
garantnog roka, te odmah poduzeti sve potrebne mijere u cilju sprecavanja
nastanka daljnje Stete.



Prodavatelj se obvezuje izredeni prigovor na kvalitetu razmotriti u roky 15
(petnaest) dana od dana primitka obavijesti od strane Kupca te ée Kupeca u
daljnjem roku od 8 (osam) dana izvijestiti 0 neosnovanosti nareéenih prigovora,
ukoliko ih ne uvazi.

Ukoliko Prodavatelj nare¢ene prigovore smatra osnovanim, obvezuje se
nedostatke otkloniti u roku od 30 (trideset) dana radunajuéi od dana proteka
roka iz prethodnog stavka.

Clanak 19.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da ée sve sporove proizadle iz ovog
Ugovora pokusati rijesiti sporazumno, a u suprotnom ugovaraju nadleznost
stvarno nadleznog Suda u Zagrebu.

Clanak 20.

Ovaj Ugovor je sacinjen u Cetiri istovjetna primjerka od kojih svaka strana
zadrzava po dva, a stupa na snagu danom njegova potpisa.

Ugovor su ugovorne strane proditale, razumiele, te ga u znak suglasnosti
potpisuju i obvezuju se ne pobijati ga iz bilo kojeg razloga.

U Zagrebu, 20. sije¢anj 1997. godine

PRODAVATELJ KUPAC
PRIGORKA d.d. Sesvete “Eltim" trgovina na veliko i malo
Direktor Drustva

Kolak vi. Josip Vido$
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ELTIM TRGOYACKI OBRT
vl. JOSIP VIDOS JMBG 0201950391842

Zogrebaéka 104
10560 Sesvete
(u doljnjem tekstu:PRODAVATELJ)

1

RUZICA KLISANIN JMBG 0102959335009

A.Nuida 32 Trnoviica
10040 Zagreb
(U daljnjem tekstu: KUPAC)

zakljucuju dana 11,12.1998.godine

UGOVOR O KUPOPRODAJI

Clonak 1.
Prodavatel j _prodoje, o kupac kupuie prostor u objektu TRGOVACKI

CENTAR — TRZNICA SESVETE u Sesvetoma, Zagreb, 5
Objekt je smjeSten u Zagrebu, Sesvete, K.0.Sesvete K.C.7247/5,

BROJ PROSTORA:  SPO7
POLOZAJ PROSTORA: ?Réi%MLJE i SJEVER
TORANJ =
VELICINA PROSTORA: 29,86 m2

Clanak 2.

PRODAVATELJ T KUPAC su suglasni dg PRODAVATELJ prodaje a KUPAC
kupuje prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora o kupoprodaji,



Clangk 3.

 Jedinicna cijena po m2 Brostoru iz ¢lanka 1 1 &lonka 2 iznosi
2,000 DEM(Slovimg:tritisuceDEM) u protuvrijednostl u _kunama po
srednjem tecaju Narodne bonke Hrvatske na dan plocanja.

Kupogrodajna cijena lokalg iz &,.1 i €1.2 iznosi ukupno:
88,380 DEM [Siovlmq:osomdesetosamtlsucotrlstoosamdesetDEM)

Flativo u protuvrijednosti u kunama po srednjem tecaju Narodne banke
Hrvatske na dan sastavljanja oveg ugovora.

Kupac se obvezuje plocanje podmiriti u punom iznosu,

Clanok 4.

Ukoliko Kupgc ne preuzme poslovni prostor u roku 8 daona, ova]
Ugovor se smatra raskinutim, o Kupgc je duzan Prodavatel ju _
ﬂOdOkﬂEdltl trogkove uvonjo i odrZavanjo lokala do njegove prodaje
novom kupcu,

Clonak 5.

~ Prodavotelj ovlastuje Kypca da, bez bilo kakvog daljnjeg pitanja
ili obobrenja, moze U zemljiSnim Knjigamd ili u drugim jovnim oCevid-
nicima ishoditi uknjiZbu prava vlasnistva na svoje 1me,

Clanak 6.

Prodavatelj joméi kupcu da su prodane nekretnine njegovo iskljucivo
¥los?iétvo te do nisu opterecene nikokvim uknjiZbama ni neuknjlizenim
eretima.

{lonak 7.

Kupac stupo u posjed kupljenih nekretning iz Clanka 1, ovog Ugovora
danom isplate prodavatelju ugovorene kupovnine u cijelosti.



Clanak 8.,

Porez na promet nekretning po ovom ugovoru, PO sporazumu stranaka,
snosi kupac. _ _ o
TroSkove u svezi s ovjerom potpisa ng ovom ugovoru, troskove
sastavljaonja ovog ygovorg i troSkove prijenosa prava_vlasnistva kuplijenih
Egkrgtnlna u zemljisnim knjigoma ili drugim javnim oCevidnicimg snosi
pac. ’

hid

Clanagk 9.

Ovaj ugovor sgstavljen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeroka, od
go%éh gupac zadrzava za svoje potrebe S(pet) primjeraka, a prodavatel
2 (dva).

Clanok 10,

Prodgvatelj 1 Kupac prihvacaju pravao i obveze iz ovoga ugovora sto
potvrduju potpisom ovog ugovord.

Ovaj ugovor zokljucen je u Sesvetoma, daong 11,12,1998,godine.

ZA PRODAVATELJA: ZA KUPCA%é{L,\ )
ELTIM TRGOVACKI OBRT RUZICA KLISANIN
v1.JOSIP VIDOS JMBG 0102959335009
JMBG 0201950391842 o

A Nuiga 32
Zagrabacka 104 TRNQVCICA
10360 SESVET§?§? - 10040 7ZAGREB

P "‘\\ I(,/
%
TROOYAGKIOBRT
vl/dosip Vidos
Sesgvele, Zagrebadka 104
Tol, 01/252 131 Fax. 2592 557



= A e a

S0 DILIEZNIE BALICA CERGAR, Sesvete
Vo i e N
Vln 84r @ € T Ime, prezime | adresa

osil vasiorugno pm‘ipisan'nlaip_i_sm_eno - stavio-la svo
1‘?{eri'ﬁrf"ﬁ=‘i'nf.‘§ﬁ"‘wn[z Rao SYOL. Istovietnost pod

h
crebng lakaziice i putovrice — i
L4

,_

. | fukoznak na 1 . il
. I {

nositeljia isprave |1

Fi

B i Ty e ——

L

. =
LI N Y b 4

i, piing 1 aioss Svieagra
o PR '135,-’a&i"h}'.‘riiié(6rﬁ L —
PR
COTEEONR pismany e istini,

& za overt po ter b 70p sy ol A2 | Baptis
+ kojf ostaje za ativy.
2 JavnobilieZnicke st

\é‘a_ ﬁ-&‘iﬂﬂ%ﬁﬁ%—._!_._ Al

e i nagrada zaradunata ]
L (¥ N / J?
L ) )

e

3 bilie?
g

o,
iSrarne

s U)Qﬁ:__,éﬂma*_e_!f_fﬁﬂ:"ﬁm 2.

e,
9 'E f: R
i '}i- r"' ey

' St
1

v Ay e
Kiaaa: U2 g

DL AL oo

~ -7
i | gl N aEs803033100007435u000a s8R0y
A o { At e e temelja
I TR e Y N 0,

. U e AT ol Mokretning
(R [ G R LS

P TR I 10 bou sy ad
{"Nocoine aeinet D g

SN S0 X - S
(Si'.}\&'i”rﬂ e — .“'"““"h"“:'“""“"&;-;:’.d’_-’ I knb‘
nig Uividenu osnovicy od s,ﬁ’.Z.?c~,..
Porez ne premet nekrstning platen je .g.a::’,,s.%l.;.m.‘a. "

. L
U Zogrebu 2.0 199N Po claigriius

e s ¥

T2
. %ﬂ%’ A —Wﬁ

s P % o
)y A f'ﬁ vv.ﬂ‘\




veravITELY: TRGOVACKI CENTAR "Milenij" d.o.o.

i

Sesvete,Lj. Posavskog bb,
zastupan po direktoru g.Ivici Peri¢u
(u daljnjem tekstu: Upravitelj)

ETAZNI VLASNIK® VLIEMII  BYZICA

JIMBG

LOKAL {57) 0¥ POVRSINA (Z, _/g b /La.?

(u daljnjem tekstu : Vlasnik)

dana b .04 L0V, zakljuguju slijededi

_UGOVOR O UPRAVLJANJU
TRGOVACKIM CENTROM - “ TRZNICA SESVETE”

Clanak 1.

Predmet ovog Ugovora su obveze Uprawtelja i obveze Vlasnika u pogledu upravljanja
TRGOVACKIM CENTROM - TRZNICA SESVETE (osim prostora drugog i treceg
kata).

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da je Upravitelj duZan za ratun Vlasnika obavljati
slijedece:

1.

<

= S

sve poslove u ime i za radun Vlasnika iz domene uprave TRGOVACKOG CENTRA
- TRZNICE SESVETE

poslove ¢igéenja i sigurnosti TRGOVACKOG CENTRA - TRZNICE SESVETE
organiziranje odrZavanja uredaja i postrojenja

vrienje naplate ugovorenlh obveza vlasnika

organiziranje i vrSenje reklamiranja TRGOVACKOG CENTRA - TRZNICE
SESVETE

organiziranje i sklapanje ugovora o omguranju za svaki pojedini lokal

organiziranje pravnog pracenja TRGOVACKOG CENTRA - TRZNICE SESVETE
vodenje knjigovodstva TRGOVACKOG CENTRA - TRZNICE SESVETE

i podnosenje Vlasnicima godi¥njeg izvjestaja financijskog poslovanja



Vlasnik ovla3¢uje Upravitelja da moZe radi uspjesnog obavljanja poslova iz prethodnog
stavka zaposliti potreban broj djelatnika.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju da su obveze Vlasnika po ovom Ugovoru slijedece:
placanje pogonskih troskova koji se sastoje od trogkova odrZavanja opreme i uredaja,
CiScenja zajednickih prostora, troskova grijanja, klimatizacije i ventilacije, troskova
odrzavanja dizala i eskalatora, troskova opskrbe el. energijom zajednitkih prostora,
troSkova opskrbe' toplom i hladnom vodom zajednigkih porostora i prostora lokala,
troSkova pranja stakla zajednickih prostora, trogkova odvoZenja smeca i otpada, troskova
komunalija i ostalih naknada koje se pla¢aju prema postojeéim propisima, troskova
osiguranja. TRGOVACKOG CENTRA - TRZNICE SESVETE, trotkova slusbe
sigurnosti, te svih ostalih troskova koji mogu proizi¢i iz rada TRGOVACKOG
CENTRA - TRZNICE SESVETE , te sve navedene trotkove pripadajuce poreze i ostala
zakonim utvrdena davanja.

Vlasiici su duzni sva plaéanja vrsiti u rokovima i na na&in kako odredi Upravitelj.
Na zakasnjela pla¢anja Vlasnici su duzni platiti zakonske kamate i manipulativni tro$ak
po obratunu Upravitelja.

Clanak 4.
Ugovome strane suglasne su da su obveze Vlasnika takoder slijedede:

- u svom lokalu na svoj trodak odzavati &istodu na na&in kako to odreduju vazedi sanitarni
propisi

- 0 svom troSku unutar lokala viiiti potrebne popravke na interijeru i uredajima, uz
suglasnost Upravitelja

- odlaganje smeca vrsiti samo u za to odreden prostor i u vrijeme kako to odredi
Upravitelj

- glomazan otpad duZan je odvesti o svom trosku i $v0joj organizaciji

- duZan je koristiti lokal na nadin da ne prouzrogi smetnju, kao ni da prouzro&i niti
dozvoli iz svog lokala uznemirujuéu buku ili vibracije ili neugodne mirise koji bi ometali
rad drugih lokala, sve po odredbi Upravitelja;

- duZan je prodaju robe obavljati isklju€ivo u lokalu, a obvezuje se da neée drzati niti
izlagati robu izvan lokala, niti ¢e koristiti bilo koji dio zajednickih prostora za izlaganje
svoje robe ili reklame, osim uz izridito dopustenje Upravitelja ili kada TRGOVACKI
CENTAR - TRZNICA SESVETE ima zajedniCku promociju;

- duzan je ne koristiti lokal ili bilo koji dio zajedni¢kih prostora za namjenu razli¢itu od
one navedene u Ugovoru o kupoprodaji;

- duZan je pridrZavati se radnog vremena lokala kojeg ¢e odrediti Upravitelj;

- duZan je Upravitelju dozvoliti slobodan ulaz u lokal radi pregleda;

- duZan je lokal drZati u skladu sa protupozarnim i drugim vaZe¢im propisima;

- duzan je pridrzavati se svih pravila, propisa i zabrana koje Upravitelj uvede;



- duZan je pridrZavati se svih odredbi i pravila sadrfanih u Prilozima Ugovoru o
kupoprodaji

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e Upravitelj, u slucaju da Vlasnik postupi suprotno
odredbama iz ovog Ugovora, poduzeti radnje i mjere za uspostave stanja kako to nalazu
odredbe ovog Ugovora i za to ispostaviti ra¢un Vlasniku.

Clanak 6.

Vlasnik je duZan o svom tro$ku zakljugiti Ugovor o osiguranju svog lokala sa
osiguravajucim drustvom i za rizike koje odredi Upravitelj i dostaviti Upravxtelju kopiju
pohce 051 guranja odmah po pozivu Upravitelja.

U sluéaju da Vlasnik ne izvidi obvezu iz prethodnog stavka, ovla$¢uje Upravitelja da
moZe u njegovo ime i za njegov radun zaljugiti Ugovor o osiguranju iz prehtodnog stavka
1za to ipostaviti radun uveéan za manipulativne trofkove.

Vlasnik se obvezuje da na lokalu neée uéiniti nista §to bi prouz;roéﬂo da se poveca rata
osiguranja TRGOVACKOG CENTRA - TRZNICE SESVETE ili bilo kojeg njegovog
dijela, a ukoliko bi se rata ipak povecala uslijed takvog postupan_]a Vlasnika, Upravitelj
¢e istome ispostaviti radun za povecani iznos rate osiguranja uveéan za mnipulativne
troskove.

Clanak 7.

Ugovome strane su suglasne da Upravitelj i djelatmm TRGOVACKOG CENTRA -
TRZNICE SESVETE ne odgovaraju za §tetu na imovini Vlasnika koju bi Vlasnik
povjerio na ¢uvanje Upravitelju.

Clanak 8.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju da ¢e se naknada za tro§kove iz &lanka 3. ovog
Ugovora obraunavati po stvarinim troSkovima.
Vlasnici poslovnih prostora u zoni otvorenoj 24h, duzni su plaéati 50% uvedani iznos na
ime zajednickih troSkova, bez obzira na radno vrijeme lokala.

Clanak 9.

Ugovome strane suglasno ugovaraju da ¢e visinu naknade za troskove iz &lanka 3. ovog
Ugovora donositi Upravno tijelo.

Upravno tijelo sacinjava neparan broj lanova.



U Upravno tijelo ulaze dva predstavnika Upravitelja i tri predstavnika vlasnika.
Predstavnike Upravitelja odreduje direktor Upravitelja.

Predstavnici vlasnika odreduju se prema koeficijentu kvadrature lokala u odnosu na
ukupnu povr§inu TRGOVACKOG CENTRA - TRZNICE SESVETE (osim prostora
drugog i treceg kata).

Prestavnici vlasnika odreduju se na rok od jedne godine i ne.mogu biti ponovo odredeni,
dok svi vlasnici ne budu odredeni u Upravno tijelo.

Za svaki daljnji mandat od jedne godine u Upravnom tijelu, odreduju se vlasnici sa
slijedec¢im najve¢im koeficijenom kvadrature lokala u odnosu na ukupnu povr§inu
TRGOVACKOG CENTRA - TRZNICE SESVETE (osim prostora drugog i treéeg kata)

Upravno tijelo donosi odluke oblcnom veéinom prisutnih ¢lanova.

Upravno tijelo sastaje se najmanje jednom mijese&no, a sastankom rukovodi prestavnik
Upravitelja.

Sastanak Upravnog tijela saziva prestavnik Upravitelja i &lanovi Upravnog tijela duZni su
prisustvovati, a na istome se obavezno vodi zapisnik. :

Odluke Upravnog tijela obvezne su za ugovorne strane.

Upravno tijelo ovlaSteno je, osim dono3enja odluka iz stavka 1. ovog &lanka, donijeti i
odluku o nadinu rasporedlvanja viSka srestava, odnosno za donosenje odluka u slugaju
potrebe pribavljanja dodatnih sredstava.

Clanak 10.

Ovaj Ugovor obvezan je za ugovorne strane, a obveze iz ovog Ugovora prelaze i na
svakog slijedeteg vlasnika lokala, odnosno na even&:aho novog Upravitelja.

Ugovorne strane suglasne sud a ovaj Ugovor niti Jedna od ugovornih strana ne moze
raskinuti niti iz jednog razloga.

Clanak 11.
Sve sporove nastale realizacijom ovog Ugovora, ugovorne strane ée nastojati rje3avati

dogovorom, a ako u tome ne uspiju, ugovaraju nadle?nost stvarno nadleznog suda u
Zagrebu.



Clanak 12.

Ovaj Ugovor je saCinjen u 4 ( &etiri ) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po 2 ( dva).

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisa, a primjenjuje se od datuma pocetka
koriStenja predmetnog lokala, koji datum je utvrden zapisnikom o primopredaji.
Ugovorne strane su,Ugovor proéitale i razumjele, te ga u znak prihvata prava i obveza,
svojeruéno potpisuju.

U Sesvetama, 5% ﬂ(j&i?//)

ZA UPRAVITELIJA ZA VLASNIKA

AR - MILENT] d.0.0,
-T L%VAQI(?I listug, trgovinu 1 ushiin @ »
Tidduita Posavskog b . @Ju‘ “
g (f,’ Z,L: wyQ U=

- 7= B NP

Ivica Peri¢ dipl.oecc.
direktor



MDM URRAVLJANJE-SZ TC TRIN.SESVETE,LJUDEVITA POSAVSKOG 3,SESVETE,

Str.:
ANALITICKA KARTICA KUPCA
Na dan : 29.10.2024.
Od 01.01.2024. do 30.09.2024,
Konto 120000 Naziv POTRAZIVANJA ZA ZAJEDNICKU PRICUVU
Kupac 00135 Naziv KLISANIN RUZICA (0OIB:30199680899)
Datum  Temeljnica Dat,DVO Valuta Dokument Konto Duguje PotraZuje Saldo MT Broj rafuna  Napomena
11.01.24 TM/P8000001 01.09,23 15.09.23 00600016 120000 39,18 39,18 2190/09/2023/23 0 Prijenos razuna
11.01.24 TM/P5000001 01.12.23 15,12.23 00000023 120000 39,18 78,36 2940/12/2023/23 Prijenos raduna
J2.01.24 TH/00000001 15.01.24 00000001 120990 39,18 117,54 190/01/2024/24 RN:190/01/2024
19.01.24 TM/PBZ00001 1.1 120000 39,18 18,36 2940/12/2023/23
30.01,24 TM/PBZ00001 R VA | 120000 39,18 39,18 190/01/2024/24
011.02.24 /00000004 15.02.24 00000004 120000 39,18 78,36 440/02/2024/24 RN:440/02/2024
19.02.24 TH/PRZ00002 12v.2 120000 39,18 39,18 440/02/2024/24
11.03.24 T™™/000000D7 15.03.24 00000007 120000 39,18 78,36 650/03/2024/24 RN:690/03/2024
18.03.24 TM/PBZ00003 . Ivg 120000 39,18 39,18 690/03/2024/24
12.04.24 TM/00000011 15.04.24 00000011 120000 39,18 78,36 940/04/2024/24 RN:940/04/2024
12.05.24 TM/00000014 15.05.24 00000014 120000 39,18 117,54 1196/05/2024/24 RN:1180/05/2024
16,05,24 TM/PBZ0000S . . 12V.5 120000 39,18 78,36 1180/05/2024/24
:6,05.24 TM/PBZ000D5 P VA 120000 35,18 39,18 940/04/2024/24
13.06.24 TH/00000017 15.06.24 00000017 120000 39,18 78,36 1440/06/2024/24 RN:1440/06/2024
11.07.24 /00000020 15.07.24 00000020 120000 39,18 117,54 1690/07/2024/24 RN:1690/07/2024
i0.07,24 TH/PBZ00007 12,1 120000 39,18 18,36 1440/06/2024/24
11.07.24 T™/PB200007 [ VAN 120000 39,18 39,18 1690/07/2024/24
11.08.24 T™/00000023 15.08.24 00000023 120000 39,18 78,36 1940/08/2024/24 RN:1940/08/2024
.9.08.24 TM/PBZ0000S I2v.8 120000 39,18 39,18 1940/08/2024/24
12.09.24 TM/00000026 15.09.24 00000026 120000 39,18 78,36 2180/09/2024/24 RN:2180/08/2024
14,09.24 TM/PBZ00009 IZv.9 120000 39,18 39,18 2190/09/2024/24
Yk JKUPND Y#¥ 430,98 391,80 39,18
¥ UKUPNO SA DONOSOM ¥¥x 430,98 391,80 39,18
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